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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en raekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fagr der laves
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsd veere nedrivning af
bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen kan
gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en periode,
hvor du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsa mulighed for at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller andringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af Byradet.
Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Med Kregmehusene gnskes at skabe en bebyggelse, der opfordrer til mangfoldighed og faellesskab.
Et sted der er en god tryk ramme med fzellesskaber i fokus og med landskabsnatur og
baeredygtighed som baerende elementer.

Der er arbejdet med at sikre bade social-, miljg- og gkonomisk baeredygtighed i boligomradet i valg
at materialer, bebyggelsens udformning, tilpasning til landskabet, tekniske Igsninger og arbejdet
med de fysiske mulighed for sma og store feellesskaber.

Bebyggelsen er en blanding af almene og private boliger, placeret i mindre individuelle g&rdklynger
der skaber mindre faellesskaber i den stgrre bebyggelse. Der er tale om op til 200 boliger fordelt pd
10 klynger. Hver boligklynge samler sig om et grgnt gardrum, hvor det mindre fzellesskab naturligt
kan opsta. I hver gardklynge er der b&de private og almene boliger. Midt i bebyggelsen placeres et
feelleshus omgivet af omrader til ophold, leg og boldspil og hvor der tilbydes adgang til det store
feellesskab.

Udbuddet af boligtyper bliver varieret for sdvel de private som de almene boliger fra 2-veerelses
boliger til 5-vaerelses boliger. Inkluderet i bebyggelsen og spredt ud som en del af de gvrige
boligtyper, placeres ungdomsboliger og der etableres en klynge med et seniorboligfaellesskab.
Bygningerne opfgres som hhv. 1 og 2 etages bygninger med flest 2 etagers bygninger. Af de 2
etages bygninger vil nogle have interne trapper og nogle vil have udvendige trapper. Disse udfgres,
s3 to boliger er fzaelles om én trappe og med et mindre privat areal foran boligerne.

Afggrende for bebyggelsen friholdes gdrdrummene for biler. Dermed bliver gdrderummene lokale
opholdsrum for beboerne i de enkelte gardklynger. Her er der mulighed for at lege og opholde sig.
Der etableres semiprivate forhaver ud mod gardrummene.

Facader udfgres i en blanding af lodrette traeprofiler, traefelter og teglfacade i vandret
normalforbandt. Det vil skabe finesse og lysspil i facaden og nuancere oplevelsen alt efter om man
er teet pd eller langt vaek. Hvor der etableres treefacader indarbejdes dybtliggende vinduer og dgre,
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hvor der i nicherne anvendes ubehandlet trae, der ikke behgver vedligeholdelse. Det er med til at
skabe dybde og variation i facaden. Hvor der etableres facader i tegl, sker det i traditionel vandret
forbandt i farver og nuancer, der spiller sammen med traefacaderne og med mgnstermurvaerk
udvalgte steder og felter i tree. Dermed sikres en arkitektonisk rgd trdd igennem bebyggelsen.

Alle bygninger etableres med ensidig taghaeldning, med den laveste del ind mod gardrummet for at
sikre optimalt dagslys.

De indre gardrum giver plads til ophold, leg og afslapning. Regnvand samles centralt i gdrden og
der plantes traeer i gardenes midte.

I gdrdrummene og taet ved bygningerne er beplantningen intensiv med frodige kantzoner.

Pa ydersiden af gardklyngerne gar de grgnne arealer helt op til boligerne og dermed bliver
boligernes terrasser omgivet at grgnt. Pa ydersiden af boligklyngerne etableres der altaner til
lejligheder pa 1 etage, s3 alle boliger f&r mulighed for et privat uderum.
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Mellem gardklyngerne udlaegger arealerne til graes/eng og der plantes traeer, buske og frugtiunde
og der kan anlzegges faelleshaver.

M an L E RS RS
10 R e i RERTUR S 0 £

Andelen af befaestede arealer minimeres for at skabe et frodigt udtryk, hvor bebyggelsen er
placeret i det grgnne landskab. Der etableres stisystemer igennem bebyggelsen og langs banen.
Med graesarmering pa parkeringsarealerne, grusstier og grus opholdspladser skabes en god grgn
overgang til det omkringliggende enggraes landskab.

Der skal udleegges 1,5 parkeringsplads pr bolig inden for lokalplanomradet. Heraf skal 1 pr. bolig
veere anlagt i forbindelse med ibrugtagningen af bebyggelsen. Ved ikke at anlaegge alle
parkeringspladserne fra starten sikres det, at kun det ngdvendige areal befaestes. Hvis der opstar
behov for flere parkeringspladser kan de udlagte parkeringsarealer inddrages.

Regnvand samles i gronne lavninger og samles i de nord sydgaende grgnne bzelter langs
Preestesvinget. Den grgnne regnvandshandtering og den frodige varierede beplantning vil
understgtte en hgj biodiversitet og et lavt CO2 aftryk.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er en del af et stgrre byudviklingsomradde som Halsnaes Kommune har udlagt, og
hvor de fgrste grunde blev udstykket og bebygget i 2008. Omradet er udlagt til aben-lav
bebyggelse og dels til taet-lav bebyggelse. I forbindelse med denne lokalplan udarbejdes et
kommuneplantillaeg der giver mulighed for byggeri i to etager.

I omradet ligger endvidere en bgrneinstitution, og der er et laegehus pa vej.

Omradet ligger mellem Frederiksvaerk/Kregme og @lsted, og der er gode stiforbindelser fra omradet
til Kregme station og videre til @lsted, og til Lille Kregme station og videre til Frederiksvaerk.

Det samlede byudviklingsomrade er bundet sammen af et sammenhangende stisystem og af
grgnne faellesarealer. Kregmehusene tilkobles det eksisterende stisystem og viderefgrer den grgnne
kantzone langs Preestesvinget.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanen er lavet, s& den fglger fingerplanens retningslinjer.

Kommuneplan 2021
I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for omradet.

N&r kommuneplantillaeg nr. 10 til kommuneplan 2021 er vedtaget geelder kommuneplanramme
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6.B11 Kregmehusene for det omrdde, lokalplanen daekker.

Kommuneplan rammeomrade 6.B11 Kregmehusene
Zoneforhold Byzone
Anvendelse Boligformal - en boligbebyggelse i én- og to etage
Min. Grundstgrrelse Udstykning er ikke mulig.
Der kan dog ske sokkeludstykninger.
Max Bebyggelses % 30%
Max etage antal 2 etager
Andet Bebyggelses placering og strukturering skal

tilpasses landskabet og omgivelserne. Ny
bebyggelse m& godt ggre brug af moderne og
visionaer arkitektur samt tage udgangspunkt i
bzeredygtighed. Der skal etableres et separat
stisystem i omradet, hvor Kregme Kirkesti kan
indga. Stisystemet skal sikre god adgang til det
abne land, Roskilde Fjord, bus og tog.

Miljovurderingsloven - VVM
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) - Lovbekendtggrelse

nr. 1976 af 27/10/2021 - miljgvurdering af konkrete projekter (VVM).

Projektet er omfattet at bilag 2 i Lov om miljgvurdering og der er udarbejdet en vvm-screening i
forhold til

10 b): Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsanlaeg og

10 e) Bygning af veje, havne og anlaeg. Herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er omfattet af
bilag 1).

VVM-screening har vist, at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport.

Lov om Miljgvurdering — planer og programmer
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) - Lovbekendtggrelse

nr. 1976 af 27/10/2021 - miljgvurdering af planer og programmer.

Der er blevet foretaget en miljgscreening af projektet. Screeninger viser, at der ikke skal
udarbejdes en miljgrapport for projektet eller dele af projektet.

Stgj
Lokalplanomradet ligger i stgjbegraensningsomrade nr. III. Det gor det muligt at udlaagge arealer til

stgjfalsom anvendelse som boligformal.

Bebyggelsen ligger langs Lokalbanens linje mellem Hillergd og Hundested, og det skal sikres at de
vejledende stgjgreenser for boligomrader overholdes.

Byggeriet skal dog stgjdaempes efter geeldende bygningsreglement.

Lokalplaner
Lokalplan 06.26 for Kregme Syd samt tillaeg 1 til lokalplan 06.26 er geeldende for omradet. De dele

af lokalplan 06.26 samt tillaeg 1, der ligger inden for lokalplanomrade 06.37 for Kregmehusene
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aflgses af den nye lokalplan.

Deklarationer

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m., der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler
eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vand-,
fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Kommunen ved ofte ikke, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pdgzeldende omrade, men
Halsnaes Forsyning kan i mange tilfeelde hjeelpe, da de deekker store omrader i kommunen.
Ledningsoplysninger kan ogsa findes pa LER - Ledningsejerregistret http://ler.dk.

Kommunen har normalt ingen oplysninger om private ledninger p& privat grund.

Tinglyste tilstandsservitutter er ikke mere gyldige, nar lokalplanforslaget er vedtaget, hvis
servituttens opretholdelse er i strid med lokalplananen.

I lokalplanomradet er der mange deklarationer, der reguler forhold som lokalplanen ogs& har
bestemmelser for. Hvis kommunen er pataleberettigede I forhold til en deklaration, hvor der er
forhold som lokalplanen har bestemmelser for, vil kommunen ikke benytte sin pataleret, men
forholde sig til lokalplanens bestemmelser. Hvis der er andre som er pataleberettigede p& den
pdgaeldende deklaration, kan deklarationens bestemmelser fastholdes, hvis de gnsker at hdndhaeve
deres pataleret. Det vil typisk have betydning, hvis deklarations bestemmelser saetter mere
vidtgdende krav end dem, som stilles i lokalplanen.

Vand og spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.
Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes vandforsyningsplaner.

Omradet er udlagt som nitratfglsomt indvindingsomrade. Det betyder at vejafvanding (vej- og
parkeringsarealer) ikke m& nedsives men skal ledes til regnvandsbassin. Regnvand fra tage og
gvrige ubebyggede arealer handteres dels med lokale regnvandsbassiner centralt i gardene og dels
via grgnne lavninger der fgrer det til, det nord-sydgdende grgnne bzelte (LAR) langs Praestesvinget.

Der skal udarbejdes et spildevandstilleeg til Halsnaes Kommunes spildevandsplan, som muligggr, at
regnvand ledes til spildevandsbassiner. Da det er Halsnas Forsynings regnvandsbassin, skal de
godkende, at der ledes vand til bassinet.

Andre kommunale planer
Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

"Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker p3 et baeredygtigt grundlag. Udviklingen
skal vaerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal blandt andet ske
ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte kommuner. Samtidig skal
Planloven sikre en sammenhangende planlaegning, der skaber gode rammer for vaekst og
udvikling.

Desuden skal planleegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare vardifulde
landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal sikre de abne kysters vaerdier og understgtte
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biodiversiteten. Endelig skal planleegningen skabe gode rammer for erhvervsudvikling og veekst
samt alsidighed i boligsammensatningen.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaagningen af den fremtidige udvikling.”

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og tilhgrende
bekendtggrelser og cirkulaerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for planlaegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil have
saerlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om et
eksisterende tzet bebygget omrade i byzone. Lokalplanen aendrer ikke pa dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en saerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan vaere i strid med planlovens
formal for butiksudviklingen.

Byggeloven
Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma bygges
nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Jordflytning

Regler om jordflytning geelder i lokalplanens omrade. Det betyder, at jordflytninger ud fra en
matrikel skal anmeldes til Halsnaes Kommune jf. jordflytningsbekendtggrelsen. Anmeldelserne skal
ske via www.jordweb.dk.

Jord, der flyttes internt p& samme matrikel, skal ikke anmeldes til kommunen. Hvis der i forbindelse
med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening som ikke er omfattet af den til
enhver tid gaeldende kortlaegning af omradet, skal arbejdet standses og Halsnaes Kommune
underrettes. Arbejdet ma forst fortsaette, ndr kommunen har meddelt, at det m& genoptages. Der
henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller bergres

et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjzelland.

Kirkeomgivelser
Lokalplanomradet er ikke omfattet af kirkeomgivelsesbeskyttelsen, der ligger omkring Kregme
Kirke.

Klima
Skybrudskortet viser, at omradet ikke vurderes at veere udsat for oversvgmmelse i forbindelse

med store nedbgrsmaengder. Planomradet er placeret langt fra kysten, og er derfor ikke i
risiko for oversvgmmelse ved stormflod.

I forbindelse med udstykningen i Kregme syd er der anlagt regnvandsledninger, der fgrer til
omradets regnvandsbassiner.

En meget lille del af omrddet er udpeget som bluespot. Dette bgr handteres i forbindelse med
etablering af bebyggelsen.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader, anleeg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.

Natura-2000 og bilag IV-arter - Habitatvurdering
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Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/ 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om planen kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000-omrader eller kan
medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for bilag-1V arter.

Vaesentlighedsvurdering

Det naermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade nr. 134 "Arresg, Ellemose og Lille
Lyngby Mose”, der ligger ca. 650 m mod @st. Planomradet og Natura 2000-omradet er adskilt af
bl.a. to hovedveje og boligomrade. Ca. 700 m vest for ejendommen ligger Natura 2000-omrade nr.
136 "Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov”. Planomradet og Natura 2000-omradet er adskilt af
bl.a. jernbane, sommerhusomrade og marker.

Boligbyggeriet vil medfere en pavirkning af det umiddelbare naeromrade, dels under anlaegsfasen og
dels i form af forstyrrelser som fglge af gget menneskelig aktiviteter i den efterfglgende drift fase.
Det er dog kommunens vurdering at planen, grundet afstanden og de fysiske barrierer mellem
projektomradet og de to Natura 2000-omrader, ikke vil medfgre pavirkning af naturtyper eller arter,
som danner grundlag for Natura 2000-omraderne, hverken i anleegs- eller driftsfasen.

Bilag IV arter

I Habitatdirektivets bilag IV er oplistet en raekke arter af vilde dyr, hvis yngle- og rasteomrader skal
beskyttes mod beskadigelse eller gdelaeggelse. Beskyttelsen omfatter ogsa en raekke planter som
skal beskyttes i alle deres livsstadier.

Boligerne skal bygges pa et areal, der har henligget i graes og er blevet slagleklippet arligt siden de
arkaeologiske undersggelser i 2007. Inden da var det dyrkede marker.

Bilag IV arterne spidssnudet frg og stor vandsalamander findes forholdsvis udbredt i kommunen,
men er ikke registreret i sger nzer det pagseldende omrade. Planomradet vurderes desuden ikke at
veere egnet som levested for stor vandsalamander og spidssnudet frg, da der er tale om et plant
areal med teet fgrne af primaert grove graesser uden egentlige skjulesteder i form af krat, sten eller
lign.

Flagermus er generelt udbredt i kommunen. Der findes dog ingen egnede traeer pa planomradet
ligesom der ikke er bygninger, hvorfor der ikke vurderes narmere pa arten.

Markfirben er kendt fra flere lokaliteter i Halsnaes Kommune. Der er i 2013 registreret fund ved
Kregme Station 850 m syd for planomradet og pa arter.dk er der i 2021 registreret to fund af
markfirben nser baneskraningen i den sydlige ende af planomradet.

Kommunen besigtigede baneskrdningen pd omradet to gange i foraret 2022 med henblik pa at
undersgge for markfirben forekomster, dog uden fund af individer. Baneskraningen vurderes at
kunne vaere potentielt raste- og fourageringsomrade for arten, men ikke umiddelbart egnet som
yngleomrade grundet mangel pd blottet, Igs jord. Skréningen fremstar bedst egnet som levested for
markfirben i den sydlige del, hvor skraningen er stejlest. Baneskrdningen vurderes dog ikke at
opfylde samtlige krav til et biotop for markfirben. Marfirben er normalt meget knyttet til et mindre
omrade (ca. 100 - 200m?), men kan strejfe omkring szerligt hvis deres biotop ikke er optimal.
Baneskraningen fungerer dermed sandsynligvis som spredningskorridor og fourageringsomrade for
markfirben i omradet.

I planen er der udlagt en 25 m bred zone mellem banen og boligerne, der udlaegges til grgnne
formal. Der kan desuden anlaagges et mindre antal p-pladser langs to vejudlaeg sdfremt det bliver
ngdvendigt i fremtiden. Disse p-pladser og veje anlaegges mindst 5 meter fra skraningen saledes
den ikke bergres rent fysisk. Da markfirben generelt ikke anses for vaerende stgjfglsomme, bl.a.
findes de ofte pd baneterraen, er det kommunens vurdering, at planen ikke sendrer

10
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baneskraningens funktion som potentielt raste- og fourageringsomrade eller spredningskorridor for
markfirben.

P& baggrund af ovenstaende vurderer Halsnaes Kommune, at planen ikke vil medfgre beskadigelse
af yngle- og rasteomrader for de arter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

11



Forslag til lokalplan 06.37 for Kregmehusene

Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020 fastszetter fglgende regler for
omradet naevnt i § 2.

§1 Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanens formadl er at fastleegge rammerne for en boligbebyggelse, der skal
fremstar som en samlet helhed.

1.2. at bebyggelsen tilbyder gode og anvendelige opholdsarealer, der giver mulighed for
feellesskaber.

1.3. at en bred artsammensaetning af planter og traeer sikrer drstidsvariation og
sanselighed gennem hele 3ret.

1.4. at der arbejdes med LAR Igsninger, der understgtter det grgnne udtryk.

1.5. at omrdder med faste belaegninger holdes til et absolut minimum.

1.6. at omradets infrastruktur haenger sammen med det omkringliggende omrade.

§ 2 Lokalplanens omréde

2.1. Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1, og omfatter folgende eller del af
fglgende matrikelnumre 1im, 1in, 1dv og 7000v af Kregme By, Kregme, samt alle
matrikler der matte blive udstykket heraf.

§ 3 Omradets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1. Omradet anvendelse fastlaegges til maksimalt 200 boliger (i en ligelig blanding af ejer
og almene boliger) med tilhgrende fzelleshus, faellesarealer og areal til miljg-ger
(affaldshandtering). For hver gardklynge skal der etableres opbevaringsskure til den
enkelte bolig samlet i en klynge, samt faelles cykelskur. Der ma etableres altaner til
boliger etableret som lejligheder p3 1 etage.

3.2. Der ma ikke etableres carporte eller garager inden for lokalplanomradet.

3.3. En bolig ma kun benyttes af én familie.

3.4. Omradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse.

§4 Udstykning
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3

4.1. Omradet ma ikke udstykkes. Der er dog mulighed for sokkeludstykninger.
Sokkeludstykningerne kan se efter principperne som vist pa kortbilag 9. Ved
sokkeludstykning m& den maksimalt afstand fra skel til facaden veere 2 meter ind
mod gdrdrummene og 4 meter pa ydersiden af gdrdrummene.

8§ 5 Vej- og stiforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1. Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Praestesvinget som vist pa kortbilag 2.

5.2. Veje og stier skal anlaegges efter principperne som vist pa dispositionsplanen i
kortbilag 2.

5.3. Der skal udlaegges 1,5 parkeringsplads pr bolig. Heraf skal 1 parkeringsplads pr bolig
veere anlagt i forbindelse med ibrugtagningen af bebyggelsen. Det er Halsnaes
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§6

§7

§8

§9
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Kommune, der beslutter, om der er behov for at anlaegge flere af de udlagte
parkeringspladser.

5.4. Parkeringspladserne skal udfgres med graesarmering eller med en tilsvarende
belzegning, der giver et grgnt udtryk.

5.5. Veje etableres med fast belaegning i form af asfalt.

5.6. Interne stier udleegges i grus eller fliser.

5.7. Cykel- og gangstier gennem omradet udlaegges i grus.

5.8. Affaldshdndtering skal ske i form af fzelles affaldslgsning i bebyggelsens to
rundkgrsler, som vist pa Kortbilag 2.

5.9. Der skal etableres oversigtsarealer i henhold til geeldende vejregler.

5.10. Der skal sikres god belysning for bade bilister og blgde trafikanter

5.11. Belysning skal opfylde belysningskravene for vejtypen.

5.12. Der skal etableres el-ladestandere i henhold til gaeldende lovgivning.

Ledningsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1. Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fores frem i jorden.
6.2. Halsnaes Kommunes spildevandsplan skal overholdes.

Miljo
Planloven § 15, stk. 2, nr. 18, 28

7.1. Vejafvandingen (vej- og parkeringsarealer) fra lokalplanomradet skal ledes til et eller
flere af de tre regnvandsbassiner langs Praestesvinget.

7.2.  Regnvand fra tage og overfladevand (ikke fra vej- og parkeringsarealer) skal
h&ndteres dels med lokale regnvandsbassiner centralt i gdrdene og dels via grgnne
lavninger, der fgre det til det nord-sydgaende grgnne beelte (LAR) langs
Praestesvinget.

7.3. Der skal afsaettes tilstraekkelige arealer til affaldshdndring s& det overholder Halsnaes
kommunes affaldsregulativ. Der skal etableres en nedgravet Igsning.

Bebyggelsens beliggenhed
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

8.1. Bebyggelsen placeres som vist pa dispositionsplanen se kortbilag 2.

8.2. Bebyggelsen placeres i niveauer i terraenet efter princippet som vises pa bilag 5

8.3. Ved fastlaeggelse af bygningens niveauplan skal stuegulvskvoten ligge s3 taet pd det
naturlige terraen som muligt.

8.4. Opbevaringsskure til boligerne og cykelparkering skal placeres principielt som vist pa
dispositionsplanen kortbilag 2.

8.5. Faelleshuset skal placeret centralt i bebyggelsen efter princippet som vist pa
dispositionsplanen kortbilag 2.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

9.1. Byggeriet skal have et omfang og ydre fremtraaden som vist pa kortbilag 2 og 3 samt
bilag 5-7.

9.2. Bebyggelsesprocenten m& maksimalt vaere 30%

9.3. Tage skal udformes med samme ensidig taghaeldning pa maksimalt 10 grader.
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§ 10

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.
9.14.

9.15.

Forslag til lokalplan 06.37 for Kregmehusene

Tagenes haldning skal vaere ind mod gdrdrummene.

Tagmaterialet skal vaere sort tagpap.

Tagmaterialet ma ikke vaere reflekterende.

Facaderne pa bebyggelse i 2 etager skal fortrinsvist udfgres i lodretstaende
traeprofiler i farven sort.

Facaderne pa bebyggelse i 1 etage skal fortrinsvist udfgres i mgrkegra tegl. (som vist
pa bilag 7). Mindre dele af facaden ma fremsta i trae, der er sortmalet eller
ubehandlet.

Bebyggelsen skal samlet set bestd af 50% facader i trae og 50% facader i tegl.
Vinduer og dgre skal udfgres som dybtliggende, hvor der i nicherne anvendes
ubehandlet trae (som vist pa bilag 6).

Udvendige trapper til boligerne skal hver betjene to boliger og give mulighed for et
privat adgangsomrade for hver bolig. Trapperne skal fremsta gra eller mgrke.
Altaner skal etableres p& ydersiden af boligklyngerne i forbindelse med boliger
etableret som lejligheder pa 1 sal. Altanerne ma have en maksimal dybde p3 1,6
meter og en maksimal leengde pa 3 meter. Vaern pa altanerne skal udfgres med
lodretstillede stdlbalustre og skal fremsta grd eller mgrke. Altanerne skal fremstd ens
i hele bebyggelsen.

Feellehuset skal udfgres med facader i trae. Feelleshuset skal have en stgrrelse pa
minimum 200m2.

Der m3 ikke placeres parabolantenner pa bygningerne inden for lokalplanomradet.
Solenergianlaeg skal veere nedfeeldet i taget eller fglge tagets haeldning og skal veere
udfart i ikke reflekterende materiale og med sorte kanter.

Der ma inden for lokalplanomradet ikke etableres solenergianlaeg pa terraen.

Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 10-13.

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Principperne i den udarbejdede landskabsplan pa kortbilag 3 skal folges.
Parkeringsarealerne skal fremsta grgnne. Der skal benyttes graesarmeringssten eller
anden belaegning der giver et grgn udtryk.

Centralt i de indre gardrum skal der etableres lokalt gren regnvandshandtering hvor
det er muligt i forhold til terraenet og planets traeer. Gardrummet skal give mulighed
for ophold og leg.

Mellem gdrdklyngerne skal der etableres ekstensive graes/eng omrader med
traebeplantninger og frugtlunde og feelleshaver og med mulighed for ophold og leg.
Langs Praestesvinget skal der etableres regnvandshandtering/LAR. Anlaegget skal
fremstar som et grgnt band med traeer og graes/eng beplantning.

Lang lokalbanen udlaegges et 25 meter bredt grgnt band med graes/eng, buske og
traeer og mulighed for f.eks. feelleshaver, pilehytter m.v til feelles rekreativ
anvendelse. Omradet ma ikke bebygges, men der kan etableres anlaeg til rekreativ
anvendelse.

I b&ndet udlaegges et antal parkeringspladser som vist p& kortbilag 2.

Der ma ikke opsaettes faste hegn inden for lokalplanomrddet. Der er dog mulighed for
faste hegn i forbindelse med terrasser pa ydersiden af gardrummene. De ma
etableres vinkelret p& facaden med en leengde p& 2,5 meter og en hgjde pd 1,5 meter
og skal vaere udfgrt i sortmalet trae.

Der kan desuden etableret fast hegn i form at et sortmalet transparent hegn af
lodretstillede lameller omkring affaldshandteringen i rundkgrslerne.

Haekke i gdrdrummene m& maksimalt veere 1,2 meter hgje.
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§ 11

§12

§ 13

§ 14

Forslag til lokalplan 06.37 for Kregmehusene

10.9. Affaldshdndtering skal ske i de i dispositionsplanens to viste rundkgrsler. Se bilag 9.

10.10. Der m3 ikke foretages terreenregulering pd mere end +/- 0,5 meter, i forhold til
naturligt terraen, og ikke naermere skel end 1,0 meter med mindre det sker efter en
samlet godkendt bebyggelsesplan. Der kan tillades st@rre terraenreguleringer i
forbindelse med lege- og opholdsarealer efter en godkendt plan, f.eks. for at skabe
jordbalance.

10.11. Evt. stgttemure skal laves af beton eller trae og skal begrgnnes.

10.12. Ved terraenregulering og andre gravearbejder p& grunden skal alt jord som
udgangspunkt blive pa grunden, sa der er jordbalance - under overholdelse af
terraenreguleringsreglerne i gvrigt.

10.13. Der kan anlaegges regnvandsbassin og andre tekniske installationer til lokalomradets
brug. Regnvandsbassiner skal fremsta grgnne og tilfgje rekreativ vaerdi til omradet.

10.14. P& de enkelte ejendomme ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres kgretgjer
med en totalvaegt over 3.500 kg, hensaettes bade med en lsengde p& over 6,0 meter
og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ, skurvogne, containere og
uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne.

10.15. Der ma ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er til
ulempe for de omboende.

10.16. Der ma ikke opsaettes skilte. Undtaget er henvisningsskilte med et bredere formal.

10.17. Antenner, parabolantenner, fritstdende master og lignende ma ikke stilles op inden
for lokalplanomradet.

Grundejerforening
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 16.

11.1. Bebyggelsen Kregmehusene er pligtig til at veere medlem af grundejerforeningen
"Fzellesgrundejerforeningen Kregme Syd (FGKC)” der deekker hele Kregme Syd
omradet og som star for vedligehold af veje, faellesarealer og fzelles bygninger.

11.2. Bebyggelsen Kregmehusene er pligtig at oprette en grundejerforening/ejerforening
for bebyggelsen.

11.3. Alle ejere af ejendomme i lokalplanomradet er pligtige til at vaere medlem af
bebyggelsens grundejerforening.

11.4. Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelse af veje, feellesarealer og fzelles
bygninger.

Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser
Planloven § 15 stk. 2, nr. 20, § 68 stk. 1.

12.1. Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophgrer gyldigheden af den del af Lokalplan
06.26 for Kregme Syd samt tilleeg 1 til lokalplan 06.26 der ligger inden for
lokalplanens omrade.

Tilladelser fra andre myndigheder

13.1. Der skal udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, der giver mulighed for at fgre
regnvand fra vej- og parkeringsarealer til regnvandsbassiner.

Forudsaetning for ibrugtagning

14.1. Inden bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug, skal de i § 10 beskrevne
faellesarealer, beplantning og regnvandshandtering vaere etableret. Boliger ma
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§ 15

§ 16
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ibrugtages etapevis (som vist pa kortbilag 10) forudsat de tilstedende omrader og
faciliteter til de omhandlende boliger er faerdiggjort.

14.2. Inden nogen form for bebyggelse i lokalplanomradet tages i brug, skal deti § 9
beskrevne faelleshus skal vaere etableret.

14.3. Inden bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug, skal de i § 5 naevnte
adgangsveje og 1 parkeringsplads pr. bolig + 10 ekstra parkeringspladser vare
etableret. Kravet om etablering af parkeringspladser geelder ikke de udlagte
parkeringspladser. Boliger ma ibrugtages etapevis (som vist pa kortbilag 10) forudsat
de tilstsdende veje, interne stier, stier gennem omradet og parkering til de
omhandlende boliger er faerdiggjort.

Retsvirkninger

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet endeligt vedtagne
lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke m& bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan byrddet tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudszetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at
pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som i de fleste tilfaelde er pa& mindst 8 uger, er adgangen til at udnytte
ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar indsigelsesperioden
er udlgbet og byradet kender eventuelle indsigelser og aendringsforslag, lempes disse
midlertidige retsvirkninger.

Ovenstdende afsnit om midlertidige retsvirkninger slettes i den endelige lokalplan.

N&r der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre dispensation
meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

Tilsyn og dispensation

16.1. Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i lokalplanen
bliver overholdt.

16.2. Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

16.3. Videregdende afvigelser end omhandlet i planlovens § 19 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 06.37 er vedtaget af Halsnaes Byrad 27. april 2023 i henhold til planlovens § 24.
Forslag til lokalplan 06.37 fremlagt i offentlig hgring fra 12. maj 2023 til 10. juli 2023

Revideres forslag til lokalplan 06.37 fremlaegges i offentlig hgring fra 21. september 2023 til 20.
oktober 2023.

Sdledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrad dato i henhold til planlovens § 27.
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Miljgvurderingsscreening i henhold til Miljgvurderingsloven

Projekt: Lokalplan 06.37 for Kregmehusene
Dato: februar 2023
Deltagere i screeningen: mesv

Konklusion

Screenigne af projektet viser, at der ikke skal udarbejdet en miljgrapport for projektet

Laesevejledning

| nedenstaende skema betyder overskriften i de tre midterste kolonner:

Ikke relevant: Parameteret er ikke relevant for planen og er derfor ikke vurderet

Udlgser ikke miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal ikke laves en miljgrapport
Udlgser miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal laves en miljgrapport

Ikke

Milj rameter
Joparamats relevant

Bemaerkninger

Befolkning og sundhed

Byggeriet placeres uden
for de 25 meter.
Lokalplanen fastlaegger
krav til granne
feellesarealer og mulighed
for feelleskaber
Lokalplanen fastlaegger
krav til granne
feellesarealer og mulighed
for feelleskaber

Fra bebyggelsen er let
adgang til natur/landskab
med gode stiforbindelser

Indendgrs stejpavirkning

Sundhedstilstand

Svage grupper
(f.eks. handicappede)

Friluftsliv/rekreative interesser

Begraensninger og gener for

befolkningen X

Biologisk mangfoldighed (flora og fauna)

Projektet har stor fokus

Dyreliv pa at sikre, at omradet er
grgnt og "vildt”
Projektet har stor fokus
Planteliv pa at sikre, at omradet er

grgnt og "vildt

Projektet er tilpasset, sa
evt. markfirben i gruset
langs lokalbanens skinner
ikke forstyrres.

Sjeeldne, udrydningstruede eller
fredede dyr, planter eller naturtyper

Eventuelle nzerliggende
naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader

Bliver ikke pavirket at
projektet.
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- lkke -

Miljoparameter relevant Bemaerkninger
Projektet er tilpasset, sa

. . evt. markfirben i gruset

Habitat-omrader langs lokalbanens skinner

ikke forstyrres.
. . Omradet er ikke udpeget

Spredningskorridorer til spredningskorridor
Der er ikke §3

Naturbeskyttelse jf. §3 udpegninger indenfor
lokalplanomradet
Projektet pavirker ikke

Grgnne omrader naerliggende grgnne
omrader

Skovrejsning/skovnedlaeggelse X

Frednin Der er ikke nogen

9 nzerliggende fredninger.
Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi Bebyggelsen {ipasser sig

Geologiske seerpraeg
Der er ikke registreret

Jordforurening jordforurening indenfor
lokalplanomradet.

- . . Projektet indebaer ikke
Risiko for jordforurening risiko for jordforurening.

Jord skal som
udgangspunkt bliver
Jordhandtering/-flytning indenfor
lokalplanomradet, sa
jordregnskabet gari 0
Vand
Regnevand fra vej- og
Overfladevand, herunder tF:Ia ::g;lcgnzas?;ests?r? fores
p?wrknl[\g af vandigb og @vrigt regnvand nedsives
vadomrader indenfor
lokalplanomradet.
Udledning af spildevand Omradet kloakeres
Regnevand fra vej- og
parkering samlet og fares
til regnvandsbassin.
Grundvandsforhold @vrigt regnvand nedsives
indenfor
lokalplanomradet.

- . Det vurderes ikke at veere
Risiko for forurening af risiko for forurening af
grundvandsressourcer grundvandet

Luft
Der skal veere stov i
Luftforurening (stev og lugt) byggefasen. Afhjeelpes
med vanding.
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Forslag til lokalplan 06.37 for Kregmehusene

- Ikke .
Miljoparameter relevant Bemaerkninger
Emissioner fra eventuel trafik til og x
fra omradet

Stoj
Der vurderes ikke at veere
Stgj (ikke trafikstgj) stgj over geeldende
stgjgraenser.
Bebyggelsen placeres
uden for

. . planleegningszonen pa de

Vibrationer 25 meter og derfor
vurderes det ikke
yderliggere.
Trafik
Trafikken handteres via
Trafikafvikling/-belastning Praestesvinget il to
adgangsveje il
bebyggelsen.

) . Der vurderes ikke at veere
Trafikstoj seerlig trafikstaj
Energiforbrug X

Blade trafikanter adskilles
Sikkerhed fra trafikken med stier og

fortove

Blgde trafikanter adskilles

fra trafikken med stier og
Risiko for trafikuheld fortove. Det vurderes ikke

at der er seerlig risiko for
trafikulykker

Klimatiske faktorer

Lokalplanomradet er ikke
udpeget til risikoomrade
for oversveammelser eller
erosion

Eventuel pavirkning af klima

Kulturarv

Kirkestien fastholdes og
ma ikke benyttes il
biltrafik.

Kulturhistoriske veerdier

Bebyggelsen tilpasser sig

Arkitektoniske veerdier omradet landskab

Kregme Kirke bliver
visuelt ikke pavirket af
bebyggelsen.

Kirker

Der er ikke kendskab til
arkeeologiske veerdier.
Nordsjeellands museum
har foretage
prgvegravninger.

Arkaeologiske veerdier

Kregme Kirke bliver
visuelt ikke pavirket af
bebyggelsen.

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger
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Miljgparameter

lkke
relevant

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Energiforbrug

Vandforbrug

Produkter, materialer og rastoffer

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

Bygkologi/Agenda 21/CO?

Visuel effekt (af det nye)

Arkitektonisk udtryk

Lys og/eller refleksioner

Sikkerhed

Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpavirkning

X

Socialeskonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervsliv
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Bemaerkninger

Omradet er pt. bar mark,
sa der er ikke fredede
eller bevaringsveerdige
bygninger pa omradet.

Der er tale om et bar-
mark projekt i byzone.

Bebyggelsen skal
tilsluttes feelles
varmeforsyning.

Projektet indebeere ikke
seerligt vandforbrug.

Der arbejdes med
baeredygtige materialer i
bebyggelsen

Affald skal handteres efter
Halsnaes Kommunes
affaldsregulativ.

Der arbejdes med
baeredygtige materialer i
bebyggelsen og etableres
LAR lgsninger.

Bebyggelsen tilpasser sig
landskabet og er i sit
udtryk meget enkelt.

Det vurderes ikke at
bebyggelsen vil give
problemer med
lys/reflektioner.

Feellesskab er et nagleord
i projektet og det vurderes
at vaere med til at
mindske evt. kriminalitet.

Bebyggelsen er en
bladning af ejer- og
almene boliger, hvilket
vurderes er vaeres positivt
i forhold til sociale forhold

200 nye boliger vil pavirke
handelslivet positivt.




Forslag til lokalplan 06.37 for Kregmehusene

Orientering om Miljevurderinger

Miljgvurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden. Offentlige
myndigheder har pligt til at screene en raekke planer og programmer for, om de kan pavirke miljget
vaesentligt. Kan de det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de parametre, der er udlgsende.

Indledende screening

Her fastleegger vi, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der udigser en
miljgrapport. Screeningen tager udgangspunkt i loven, hvor det fremgar, hvilke plantyper der er
omfattet, og af lovens bilag. | nogle tilfeelde skal der dog altid udarbejdes en miljgrapport:

- For kommune- og lokalplaner der muligggr anlaegsprojekter, der er omfattet af lovens bilag, skal
der udarbejdes en miljgrapport.

- For planer der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt skal der
udarbejdes en miljgrapport.

Hvis en plan ikke udligser en miljgrapport jf. ovenfor, skal den samlede plan screenes for at
vurdere, om der er parametre, der medferer en veesentlig indflydelse pa miljget, og der derfor skal
udarbejdes en miljgrapport.

Screening af plan og indhold i miljerapport

Ovenstaende screeningsskema omfatter de miljgparametre, der skal tages i betragtning ved en
miljgscreening. For de enkelte parametre foretages en kvalitativ vurdering af planens pavirkning af
parameteret. Ved denne vurdering skal alene anvendes kendte oplysninger.

Skal vi udarbejde en miljgrapport, bruges tjeklisten som en afgraensning for omfanget af rapporten.
De punkter i tjeklisten, vi vurderer, har en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal indga i
miljgrapporten — men ogsa kun dem.
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Forslag til lokalplan 06.37 for Kregmehusene

Hgring

Byradet i Halsnaes Kommune har 27. pril 2023 vedtaget forslag til Lokalplan 06.37 for
Kregmehusene..

Forslaget vil blive fremlagt i offentlig hgring i perioden fra Dato til Dato.
Lokalplanens formal er at Skriv formal.

Du kan komme med indsigelser mod og a&ndringsforslag til planen. Dine bemaerkninger skal
veere Halsnaes Kommune i haende inden indsigelsesfristens udlgb.

Vi ggr opmaerksom pa, at de indsendte kommentarer, navn og adresse kan blive brugt i den
videre sagsbehandling herunder, at de vil kunne blive offentliggjort i dagsordner med mere.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byrddets vedtagelse af forslag til lokalplan nr. for s3 vidt
angar retlige spgrgsmal. Der kan klages til Planankenaevnet, jf. planloven § 58, stk. 1, nr. 3. @vrige
spgrgsmal kan ikke paklages til anden myndighed. Du kan ikke klage over indholdet i planen og
kommunens skgn.

Kommunen har screenet lokalplanen. Kommunen har vurderet, at der skal/ikke skal udarbejdes
Miljgvurdering. Dette kan ogsa paklages.

Klagevejledning.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger
pd& www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa kr. 900 som privatperson - ellers 1.800 kroner. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra offentligggrelsesdatoen.

P& Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside er en vejledning www.nmkn.dk til, hvordan man
klager.
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Forslag til lokalplan 06.37 for Kregmehusene

Endelig vedtagelse
Byradet i Halsnaes Kommune har Dato endelig vedtaget Lokalplan nr + navn..
Forslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra Dato til Dato.

Forslaget til lokalplan nr blev vedtaget af Byradet den dato og har efterfglgende vaeret fremlagt i
offentlig hgring i perioden fra dato til den dato.

Lokalplanens formal er at Skriv formal.

P& baggrund af indkomne indsigelser og bemaerkninger er der foretaget mindre justeringer i planen
inden endelig vedtagelse af Byradet. (slet hvis ikke er tilfaeldet)

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af lokalplan nr. for s vidt angar retlige
spgrgsmal. Der kan klages til Planankenaevnet, jf. planloven § 58, stk. 1, nr. 3. @vrige spgrgsmal
kan ikke paklages til anden myndighed. Du kan ikke klage over indholdet i planen og kommunens
skgn.

Halsnaes Kommune har screenet lokalplanen og vurderet, at der skal/ikke skal udarbejdes en
miljevurdering. Dette kan ogsa paklages.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenavnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber p& en lgrdag eller helligdag,
forlaeenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger
pd& www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa kr. 900 som privatperson - ellers 1.800 kroner. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra offentligggrelsesdatoen.

Pa Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside er en vejledning www.nmkn.dk til, hvordan man
klager.
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